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I Nye skabes en ny'by

Netop nu foregar transformationen fra dyrket landbrugsjordtil begyndel- *

sen pa en helt ny by. Denne overgang'sker naensomt og'forsigtigt, ved-at der *

sas en specialudviklet greesblanding, som-fjerner landbrugsjordens nee- -

ringsstoffer og-forbereder jorden til i fremtiden, s& den kan-fungere sem -

faelles haver og felles rekreative arealer, hvor tidsler, breendenzlderog. . . . . . . INDHOLDSFORTEGNELSE
andre utilsigtede plantesarter ikke trives. .

Forord ..... ... Side 2

I planlegningen af Nye er mellemrummet og naturen mellem bygningerne Fortaellingen .............. ... ... ..., Side 3
og omkring Nye udviklet, bearbejdet og planlagt med henblik pa at give

b.ebo.ere'og 'gaes':tefgot'ie o.ple;/els.er Bg ir.1dtr.yk..Der; po‘siti\‘/e s‘tart.pé’\ .dag'en '
der mgder en, fra man forlader sin bolig og bevaeger sig af stisystemer =~ =~ =~ Infrastruktur. ............. ... .. ..., Side 5
mod letbanen eller til sin bil. Stisystemer der ggr det muligt, at veelgeden™ =~ °~ =~~~ ° ° °
nemmeste vej = mén ogsa deh smukkeste vej til malet. Fallesaréaler hvor
mankan hilse pd naboer og private terrasser, hvor'man kan traekke sig lidt* = - - = = - - = Miljg. ... Side 9
vaek: Nye tilbyder varierede former for natur og-en hgj grad af-naturkvalitet -

Beliggenhed............... ... .. ..... Side 4

Natur ... Side 7

5 Byliv ... Side 10
defineret som emrader, der bruges-og dyrkes-balanceret, og hvor der-er -
plads til.diversitet og at mennesker, dyr.og planter.kan sameksistere. . . . . . . . . . . BoiNye............................ Side 11
Mellemrummet .................. ... Side 12
Mellemrummet i Nye er bade brugs- og synslandskaber i den forstand,at . . . . . . = | ]
de er landskaber, som man kan vaere medskabende i. Man kan bruge land- Landskabsplan ...................... Side 13
skaberne 0g man kan splse landskaberne - samtldlg er de smukke at be— - Stisystemet . .....oviirii . Side 14
tragte fra bollgerne eller nar man passerer |gennem dem. Nyes graesblan—
Medskaberne ............. ... s Side 15

dlng bestar foruden grees af en lang raekke forskelllge splsellge planter :
som V|l vokse 5|g staarkere og udV|kles over drene der kommer ' '
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Fortzllingen

Byen den er ny, men drgmmene er mange ar gamle. Fra
Taekker Group lavede den fgrste aftale om jordkgb med land-
mand Torben Ladefoged Sgrensen er der gdet 10 ar. Teek-
ker Group er ejet af Jgrn Taekker og det er i hgj grad Jgrns
visioner og idéer og et klart gnske om at lave noget andet
end traditionel byudvikling, der er indlejret byens strukturer,
typologier og disponering.

Jorn Teekker er opvokset i Lystrup og uddannet tgmrer og
bygningsingenigr. | 1997 stiftede han det, der i dag hedder
Teekker Group og har herunder opbygget en stor ejendom-
sportefglje primaert beliggende i Aarhus, Kgbenhavn og Ber-
lin. Jgrn har desuden rejst bade alene og med sin familie
mange forskelige steder i verden, og det er bl.a. indtryk og
fragmenter fra storbyer, hgjland, gdemarker, kunstmuseer,
stemninger, dufte, teltture og lejerbal, der er inspiration for
en alternativ byudvikling. En byudvikling med fokus pa vari-
ation, balance og liv.

Normalt er byudvikling et kommunalt anliggende, men Nye
er et privat initiativ, som muligggr nogle andre og alternati-
ve greb omkring feellesskab, feellesarealer og mellemrum. |
Nye er haven feelles. Jorn er iveerksaetter, og idéer udvikles
dagligt. Derfor forfines Nye ogsd dagligt. Nye udvikles og
skabes pé bar mark, og det er drgmmen og processen med
at skabe og se byen vokse, der er malet. De enkelte boliger
og huse vil lgbende blive feerdige — men byen vil fortszette
sin udvikling.

Hos Teekker Group gleeder vi os til at se Nye-borgerne udfyl-
de og pavirke rammerne sa byen kan blomstre.

www.nye.dk
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Beliggenhed
Nye er smukt placeret med udsigt over Aarhus, Aarhus Bugt og Egé Engse. Terraenet er
bakket og skrénende mod syd og omgivet af mark og skov.

Nye ligger i et storsldet landskab nord for Aarhus med udsigt over byen og bugten og
omgivet af dejlig natur. Adskilt af 3ben natur ligger Nye som umiddelbar nabo til Elev og
Lystrup mod nord/gst. Mod vest afgraenses byen af Lisbjerg Skov og Lisbjerg Baek, som vil
komme til at blive et rekreativt omrade, hvor Nyes beboere kan feerdes frit i den skgnne
natur.

Nye afgreenses mod syd af den nedgravede/saenkede Djurslandsmotorvej og Egé Engsg
(der tilbyder stisystemer, shelters, legepladser og et rigt fugleliv.)

Nye udbygges som en del af Aarhus Kommunes samlede strategi for byvaekst, og Nye er
beriget med den bedst teenkelige beliggenhed, hvad angar natur, infrastruktur og naerhed
til Aarhus centrum.



Infrastruktur

Vejene i Nye er udformet med tanke pa at skabe en sikker og
rolig trafik, hvor man helt naturligt tager hensyn til hinan-
den. Modsat de fleste andre byer er der ingen lige vejforlgb
i byen. De snoede og kurvede veje er med til at nedbringe
hastigheden og give rum og plads til cykelister, fodgaengere
og legende bgrn.

Vejene og stierne snor sig gennem byen, og skaber en ro
og en sammenhang, der ggr, at man kan komme sikkert
fra Atil B.

Hovedvejene fordeler trafikken ud til de forskellige bolig-
omrader, hvor man pa parkeringsarealerne stiller sin bil og
gar det sidste stykke op til sin bolig. Den tunge trafik holdes
pé afstand fra boligerne, saledes mellemrummet mellem
bebyggelserne giver plads til leg og faellesskab.

Stisystemet er en vigtig del af Nyes infrastruktur i forhold
til at skabe muligheder for "grgnne” transportvalg. En ho-
vedsti bugter sig gennem landskabet, og binder alle de
fremtidige bebyggelser i Nye sammen. Stien leder byens
borgere fra deres boliger forbi bytorvet, hvor dagligvarebu-
tikken er placeret, og videre gennem det spiselige landskab
med dyrehold og ned til letbanens standsningssted, hvor
der er oplevelser undervejs i form af kunst, leg og natur.
Udover at have fokus pa den interne infrastruktur i Nye er
det naturligvis ogsa vigtigt at forholde sig til transport til og
fra Nye, hvor mulighederne er mange.

Lees mere om Letbanen og delebilsordning pa nye.dk

www.nye.dk



Frgblanding
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Almindelig Rollike / Purlog / Skovlag / Vellugtende gulaks / Naeldebladet klokke / Vild kommen / BL& kornblomst / Knopurt / Hulkravet kodriver / Alm brunelle / Almindelig syre /
Achillea millefolium Allium schoenoprasum Allium scorodoprasum Anthoxanthum odoratum Campanula trachelium Carum carvi Centaurea cyanus Centaurea jacea Primula veris Prunella vulgaris Rumex aletosa

Djzevelsbid / Cikorie / Gul oksegje / Slangehoved / Hjortetrost / Fére-svingel / Knoldet mjodurd / Gul snerre / Hvid snerre / Prikbladet perikon / Hvid okseoje /
Succisa pratensis Cichorium intybus Chrysanthemum segtum Echium vulgare Eupatorium cannabinum Festuca ovina Filipendula ulmaria Galium verum Galium mollugo Hypericum perforatum Leucanthemum vulgare

Nyes graes-og urteblanding
Blandingen er udviklet pa baggrund af hjemmehgrende spiselige og/eller
biodiversitesfremmende planter, der egner sig godt til Nyes lerjord.

Almindelig keellingetand / Lucerne / Vand-mynte / Gron mynte / Esparsette / Merian /
Lotus corniculatus Medicago sativa Mentha aquatica Mentha spicata Onobrychis viicifolia Origanum vulgare

Mellemrummene

| Nye er det naturen, der kommer fgrst. Vi mener at kunne skabe en sam-
menhaeng, der er markant anderledes. Planter, urter og traeer vaelges
med udgangspunkt i omradet, og med udgangspunkt i hvad der fra et
biologisk synspunkt er egnet til omradet. Nar man faerdes i landskabet,
vil planter og treeer veere varierede men genkendelige. Planter og urter

vil i stor udstraekning ogsa veere spiselige. oatcsarhangetica Foereutum e, Foancunum wigare Fraginveses et adora Resapodam podagrri

Spiselige planter der efterplantes i udvalgte omrader

Landskabet er byens strukturerende element og bruges som katalysator Spiselige planter der naturligt vil indfinde sig

for byens udvikling. Landskabsplanen er udformet sédan, at de enkelte
bydele bindes sammen.

ot e

Logkarse / Almindelig tusindfryd / Glat vejbred / Almindelig fuglegrzes / Almindelig mzelkebotte / Stor naelde /
Alliaria petiolata Bellis perennis Plantage major Stellaria media Taraxacum officinale Urtica dioica

www.nye.dk



Natur
Mellemrummene og kvaliteterne heri er vigtige for os -
og det er bl.a. det, der gor Nye anderledes.

Nye ligger midt i naturskgnne omgivelser. Det er byens
ansvar over for fremtiden, at man veerner om disse om-
givelser - og det er en del af byens attraktionsveerdi fra
starten. Naturveerdierne bestar i denne konkrete sam-
menhang fgrst og fremmest af vandet - s som baekke,
vandlgb, sger og regnvand.

Visionerne om miljgmaessig baeredygtighed kan i Nye
gores til virkelighed. Muligheden skal gribes for bade
at give byen en klar identitet og samtidig komme med
et serigst bud pa det 21. arhundredes vand- og natur-
forvaltning. Naturens rytme og vandets tilstedevaerelse
skal kunne maerkes overalt i byen - bdde som en ople-
velse og som en indbygget sikkerhed for ekstreme regn-
skyl, der kan forarsage oversvgmmelser og gdelaeggel-
ser.

| Nye arbejder vi rigtig meget med bygningerne og arki-
tekturen i sig selv for at sikre boliger i hgj kvalitet, som
er opnaelige for almindelige mennesker og alle ind-
komstgrupper. Dog er det, vi gennem &rene har arbejdet
aller mest med, mellemrummet mellem bygningerne. Vi
straeber efter at skabe et sted, hvor folk mgdes, og hvor
feellesskaber opstar naturligt. Vi laver by i forhaven og
natur i baghaven. Da vi laver en ny by pa en bar mark,
er det vigtigt at byen far sin egen identitet, hvor vi bl.a.
arbejder med midlertidigheder - eksempelvis dyrehold,
flytbare boliger for allergikere, en vandrekirke, plante-
skole for byens traeer, kunst, naturens spisekammer
m.v.



Miljg

| Nye blev handtering af regnvand og skybrud analyseret og kortlagt fgr der blev teenkt
i bygningernes placering. | Nye handteres alt regnvand pa terraen i render, grefter og
bassiner. Bassiner bliver placeret, hvor der er naturlige lavninger, og grgfterne ligger
naturligt indpasset. Vejene er designet saledes at de fungerer som vandveje i tilfzelde
af kraftig regn, og vandet ender pa en parkeringsplads i stedet for pa stuegulvet.

Alt overfladevand samles i underjordiske tankanlaeg, hvorfra det renses og ledes tilba-
ge til bygningerne, hvor det genanvendes - i fgrste omgang til toiletskyl samt tgjvask.

Viarbejder pa lgsninger og teknologier, saledes vi i de underjordiske tanke renser over-
fladevandet til drikkevandskvalitet, s& det dermed er drikkevand, der ledes tilbage til
husene. Denne teknologi skal videreudvikles - og vi er godt pa vej - saledes vi ogsa
renser det “sorte spildevand”, der pumpes tilbage i husene og bruges til toiletskyl samt

www.nye.dk
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Byliv
Nye skal veere et trygt sted at bo, hvor der er plads til alle, unge som gamle,
studerende som familier, sygeplejersker som direktgrer. Nye vil med tiden fa alle
funktioner med vuggestue, skole etc.

Nye kombinerer det bedste fra den teaette by, og det bedste fra parcelhuskvarteret
sa man far ‘byen i forhaven og naturen i baghaven”

En gren by, med et aktivt byliv, der rummer alt, hvad en almindelig forstad tilbyder
samt meget mere.

Nye vil i takt med udbygningen tilbyde et vaeld af muligheder og faciliteter herun-
der bl.a. foreningsliv, sportsklubber og meget mere. | takt med de forste beboere
flytter ind, vil der pa bydelens pladser vaere legende bgrn, bytorv med dagligva-
rehandel, delebilsordning, feelles vaerksted, byttebgrs, forsamlingslokale og le-
geplads.

Kommunale skoler og daginstitutioner kommer ligeledes i takt med udviklingen,
og i takt med udviklingen vil Nye tilbyde vuggestue, bgrnehave og skole.
Gadebilledet i Nye vil blive mangfoldigt, hvor cykler, biler og gdende blandes i
gadebilledet. Beboersammensatningen spaender fra ung til gammel, fra rig til
fattig, og mikser lejere og ejere.




De farste boliger
Forste etape bestar af 650 boliger, en daginstitution og en dagligva-
rehandel. Fgrste etape er omkranset af grenne omrader.

Boligerne er en kombination af lejligheder, klyngehuse, reekkehu-
se og villahuse som fletter sig sammen i sma feellesskaber. Va-
riationen i boligtyperne imgdekommer forskellige familiemgnstre,
livssituationer og livsstadier og er med til at ggre Nye attraktiv for
bade unge familier, bgrn, enlige og seniorer.

Alle boliger er veldisponeret med stor grad af fleksibilitet, saledes
antallet af rum kan tilpasses den enkeltes behov.

De nye boliger byder pa spaendende arkitektur, der pa bedst mulig
vis tager hensyn til byen, omradet og frem for alt den menneskelige
skala.

Alle boliger er placeret og orienteret for at tilgodese lysforhold og
sikre stgrst mulig grad af privatsfeere.

Alle boliger har adgang til enten en terrasse eller en lille privat
have.

www.nye.dk
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Mellemrummet og kvaliteterne heri er vigtige
- 0g det er det der, gor Nye anderledes.

Mellemrummet

| arbejdet med planleegningen af Nye har Teekker Group selvsagt arbejdet rigtig meget med bygningerne og
arkitekturen i sig selv for at sikre, at vi laver nogle spaendende, smukke og varierede boliger i hgj kvalitet -
malrettet bade unge, bgrnefamilier og zeldre. Men det, der er arbejdet aller, aller mest med, er mellemrum-
met mellem bygningerne. Her straebes efter at skabe et sted, hvor folk mgdes, og hvor feellesskaber opstar
naturligt - med byen i forhaven og naturen i baghaven. Da Nye udspringer som en ny by pd en bar mark
er det vigtigt, at den far sin egen identitet, hvorfor der bl.a. arbejdes med midlertidigheder - eksempelvis
flytbare boliger for allergikere, en vandrekirke, planteskole for byens traeer, byggelegepladser, kolonihaver,
kunst, naturens spisekammer m.v.

| Nye ggres op med traditionelle tanker om hus med egen have. | Nye udstykkes de enkelte matrikler som
sokkelgrunde, saledes at man kgber det areal, huset ligger pa plus eventuelt et mindre areal omkring til
eksempelvis en terrasse.

| Nye er haven og rummet mellem husene faellesareal. Teekker frasaelger ikke feellesarealet men beholder
det for at udvikle det og skabe en sammenhang, der ikke er adskilt af ligusterhakke og granitbelagte stier.
Man kan saledes skabe en ny by, hvor landskabet har genkendelige karaktertraek, som signalerer en sam-
menhang og en balance, man typisk ikke ser i traditionelle byudviklingsomrader, hvor forskellige bygherrer
agerer med forskelige dagsordner og visioner for bygninger og landskab.

| Nye er det naturen, der kommer fgrst, og med denne forudszetning skabes
en sammenhang, der er markant anderledes. Planter, urter og traeer er
valgt med udgangspunkt i omradet og med udgangspunkt i, hvad der fra et
biologisk synspunkt er egnet til omradet. Nar man feerdes i landskabet vil
planer og traeer vaere varierede men genkendelige. Planter og urter vil i stor
udstraekning ogsa vaere spiselige.

Landskabet i Nye vil veere foranderligt, da byen lgbende udvides og udvikles
men uden at kompromittere visionerne. Nar de fgrste beboere flytter ind vil
der veere etableret et stisystem, som dels er permanent og dels er midler-
tidigt, da stisystemerne, fortove og veje i fremtiden skal koble sig op pa fle-
re boligomrader. Der er dog fra fgrste dag i Nye stiforbindelse til letbanen,
stiforbindelse til Elev og forbindelse til skoven. Fgrste del af den fremtidige
nervebane, der skal forbinde hele Nye, er etableret omkring regnvandsbas-
sinet ved i centrum af Solsikken og vil vaere et centralt opholdssted for bgrn,
der vil lege i vandkanten og fange insekter og voksne der vil nyde naturen og
de smukke omgivelser.



Y=

VARIATION ¢ BALANCE « LIV

LANDSKABSPLAN | NYE




STISYSTEMET I NYE
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e o o o o o o o o e o ° e © e e o e e © e © e e © e e o e o ° e © o e o e e © e o o e o o e o o o ° e o o o o o o VARIATION:

e © o o o o e o e e e e e e e e e e e e e © e & e e & e e & e e e e & e e e e e e e e o e & o e & e e o e o e o Byen har en detaljerigdom i bebyggelser' i
© o o o o o o o e e o © e o e e o e e © e © e e © e e o e o ° e © o e o e & © e o o e o o e o o o e e o o o o o o arkitektur og i mellemrum. Byen skal fortzelle
@ © o o o o e ® e e e e & e e e e e e e e © e & e e & e e e e e e e e o e & e e o e & e e & e e & e e e e o e o historier' involvere' inspirere og pirre sanser-

ne.

e o o o o o o o e o o e e s e e s e e e e e e ® e e s e e s e e e o e s e e e e e e s e e s o e s o e e e e e o Byen bygger pé b&redyg“ge principper med
e o o o o o e o o o o o e o e o e s o e o e e o e o s e e e o e e e e o s e o e o e e e o e o e o e o s e o o e en ny gennemtankt infrastruktur og nye
© o o o o o o o o o o o o e o e e e o o e e e o o e s e e o e e e e o e e e e o e s e e o e e e e o e e e e e materialer. Byen er nem, bekvem og natur[ig

© o o o o o o o o o o o o o e o o e e o o s e o o s o o e s o o e s s o s e o e s e o e s s o e s s o e s o o e e at bruge.
e o o o o o o o o o o o o e e s s e o e o e s e s s s s s e o e e s s s o o e o o s s s s s e s e o o s s s o LIV:

e o o o o o o o o o o o e o e s s e e s o e e e s s s s s o o e e s s s s e s o o e s s s e s s e o o e e e e Byen indbyder til, at man kan leve et aktivt liv
€ 6 o o o o o o 6 o s o o o e 6 o s o o 6 e 6 s s 6 o 6 4 6 6 s 6 6 6 6 6 s s s 6 6 s 6 s s s e e s 6 s s e e med sport, fritid eller leg. En by, der inspire-
© o o o o o o & o 5 o o o s o 5 e o s 8 s s s s s 6 s s s e s 6 s s s e 6 6 s s s e s s s s s e s e s e s s e s e rer til faellesskab, lokalt engagement og godt
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